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Bebauungsplan "GE Hohenberg, 10. Anderung" in Horb am Necker
Textliche Festsetzungen und Ortliche Bauvorschriften vom 31.01.2012

I Planungsrechtliche Festsetzungen zum Bebauungsplan "GE
Hohenberg, 10. Anderung”

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes "GE Hohenberg, 10. Anderung" treten alle
bisherigen planungsrechtlichen Festsetzungen in diesem Geltungsbereich auler Kraft.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. |
S. 1509).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) — Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke —in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.132),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. April 1993, (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzV) — Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhalts- vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58), geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 04.Mai 2009 (GBI. S. 185) m.W.v. 09. Mai 2009

In Ergénzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§1-15 BauNVO

Fur die Beurteilung der Zentrenrelevanz von Sortimenten bei Einzelhandelsbetrieben
gilt die Horber Sortimentsliste vom 30.03.2010.

Neben der baurechtlichen Zuldssigkeit ist im Baugenehmigungsverfahren die
raumordnerische Zuldssigkeit von Einzelhandelsbetrieben zu Uberprifen. Bei dieser
Prifung auf der Grundlage der zum Zeitpunkt der Antragstellung geltenden
regionalplanerischen Vorgaben bzw. landesrechtlichen Regelungen ist die
Vertraglichkeit der beantragten Sortimente und Randsortimente nachzuweisen. Das
Regierungsprasidium Karlsruhe sowie der Regionalverband Nordschwarzwald sind
im Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.

1.1 GE |1 Gewerbegebiet| § 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5, 6, 9 BauNVO

1.1.1 Im GE | sind die gemaR § 8 Abs. 2 BauNVO zulassigen Betriebe und Anlagen mit
folgenden Einschrankungen zuléssig:

a. Einzelhandelsbetriebe sind bis zu einer Verkaufsflache von max. 800 m? je
grundstiicksmafiger Einheit zulédssig.

Es sind nur folgende nicht zentrenrelevante Sortimente allgemein zulassig:
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Branchentypische zentrenrelevante Randsortimente sind auf einer Flache von

Bad-, Sanitareinrichtungen und -zubehor
Bauelemente, Baustoffe
Beleuchtungskérper, Lampen
Beschlage, Eisenwaren
Bodenbeldge, Teppiche, Tapeten
Boote, Bootszubehor
Biiromaschinen (ohne Computer)
ElektrogroRgerate

motorisierte Fahrzeuge aller Art und Zubehér
Fahrrader und Zubehor

Farben, Lacke

Fliesen

Gartenhéuser, -geréte

Herde/ Ofen

Holz

Installationsmaterial

Kichen (inkl. Einbaugeréte)
Kinderwagen, -sitze

Mébel (inkl. Bliromdbel)

Pflanzen und -gefafie

Rollladen und Markisen
Werkzeuge

Zooartikel/ lebende Tiere
Zooartikel/ Tiermdbel

max. 10 % der Verkaufsflache (max. 800 m?) zulassig.

b. Nicht zulassig sind:

Eigenstandige Lagerhauser und Lagerpléatze
Tankstellen

1.1.2 Fremdkorperfestsetzung § 1 Abs. 10 BauNVO

Die in bestehenden Betrieben angebotenen Sortimente

sowie Erweiterungen, Anderungen und Erneuerungen der entsprechenden

Pferde- und Reiterartikel sowie deren Zubehor
Zooartikel/ Tiernahrung

Betriebe sind zulassig.

1.1.3 Ausnahmsweise zulassige Nutzungen

Je Baugrundstiick eine der in § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO genannten Wohnungen fiir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenlber in Grundflaiche und
Baumasse deutlich untergeordnet ist und baulich mit dem Gewerbebetrieb eine

Einheit bildet; eigenstandige Wohngebdude sind unzuldssig.

NACHTRIEB & WEIGEL / Stadt Horb am Neckar
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1.2 GEIll Gewerbegebietll § 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5, 6, 9 BauNVO

1.2.1 Im GE Il sind die geméaR § 8 Abs. 2 BauNVO zuldssigen Betriebe und Anlagen mit
folgenden Einschrankungen zulassig:

a. Nicht zulassig sind:
o Einzelhandelsbetriebe und Verkaufsflachen
o Eigenstandige Lagerplatze
e Tankstellen
b. Ausnahmsweise kann ein Verkauf an Endverbraucher zugelassen werden,

wenn dies in unmittelbaren raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit
dem Handwerksbetrieb oder produzierenden Gewerbebetrieb steht
(Handwerkerverkauf). Derartige Verkaufsflachen missen gegeniber anderen
Nutzflichen (Werkstatt, Lager etc.) in einem untergeordneten Verhélinis
stehen und dirfen 200 m? pro Baugrundstick nicht Gbersteigen.

1.2.2 Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen
Je Baugrundstiick eine der in § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO genannten Wohnungen fiir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und
Baumasse deutlich untergeordnet ist und baulich mit dem Gewerbebetrieb eine
Einheit bildet; eigenstandige Wohngebaude sind unzuldssig.

1.3 SOI1 Sondergebiet | "GroBflachiger Einzelhandel” § 11 Abs. 3 BauNVO
Das Sondergebiet dient der Unterbringung grofflachiger Einzelhandelsbetriebe und
der der Hauptnutzung dienenden Nebeneinrichtungen (Blroflachen, Sozialraume,
Toiletten,  Wickelraume, Kinderspielbereiche, Lagerflachen, Liefer- und
Transportservice usw.).

Es sind nur folgende nicht zentrenrelevante Sortimente allgemein zulassig:

Bad-, Sanitareinrichtungen und -zubehdr
Bauelemente, Baustoffe
Beleuchtungskdrper, Lampen
Beschlage, Eisenwaren

Bodenbelage, Teppiche, Tapeten

Boote, Bootszubehor

Buromaschinen (ohne Computer)
ElektrogroRgerate

motorisierte Fahrzeuge aller Art und Zubehor
Fahrrader und Zubehor

Farben, Lacke

Fliesen

Gartenhauser, -gerate

Herde/ Ofen

Holz

Installationsmaterial

Kuchen (inkl. Einbaugerate)
Kinderwagen, -sitze

Mobel (inkl. Biromdbel)
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Pflanzen und -gefalke
Rollladen und Markisen
Werkzeuge

Zooartikel/ lebende Tiere
Zooartikel/ Tiermdbel

Branchentypische zentrenrelevante Randsortimente sind auf einer Flache von max.
10 % der Verkaufsflache (maximal 800 m?) zuléssig.

1.4 SOl Sondergebiet Il "Bau- und Gartenmarkt” § 11 Abs. 3 BauNVO
Zulassig sind ein groRflachiger Einzelhandelsbetrieb und die der Hauptnutzung
dienenden Nebeneinrichtungen (Buroflachen, Sozialrdume, Toiletten, Wickelrdume,
Kinderspielbereiche, Lagerflachen, Liefer- und Transportservice usw.).

Die Verkaufsflache darf insgesamt 7.500 m? nicht Gberschreiten.

Es sind nur folgende nicht zentrenrelevante Sortimente allgemein zulssig:

Bauelemente, Baustoffe
Beleuchtungskérper, Lampen
Beschlage, Eisenwaren

Boote, Bootszubehor
ElektrogroRgerate

Fahrrader und Zubehor
Farben, Lacke

Fliesen

Gartenhauser, -gerate
Herde/ Ofen

Holz
Installationsmaterial
Kichen (inkl. Einbaugerate)
Kinderwagen, -sitze
Méobel (inkl. Biromobel)
Pflanzen und -gefafe
Rollladen und Markisen
Werkzeuge

Zooartikel/ lebende Tiere
Zooartikel/ Tiermdbel

Bad-, Sanitéreinrichtungen und -zubehor

Bodenbelage, Teppiche, Tapeten
Biromaschinen (ohne Computer)

motorisierte Fahrzeuge aller Art und Zubehor

Branchentypische zentrenrelevante Randsortimente sind auf einer Flache von max.
10 % der Verkaufsflache (maximal 750 m?) zulassig.

NACHTRIEB & WEIGEL / Stadt Horb am Neckar
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1.5 SOl Sondergebiet lll "GroRflachiger Einzelhandel” § 11 Abs. 3 BauNVO i.V.m.
§ 9 Abs. 2 BauGB

Zuldssigkeit nach § 9 Abs. 2 BauGB

Die Verkaufsflache fir den zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses fur diesen
Bebauungsplan vorhandenen und genehmigten Einzelhandelsbetrieb der
Lebensmittelbranche darf fir Lebensmittel insgesamt 1.000 m? nicht
Uiberschreiten. Ausnahmsweise kann eine Randsortimentsflache bis max. 150 m?
zugelassen werden. AuBer Lebensmitteln kénnen hier auch andere Artikel
angeboten werden. Diese Flache ist der Gesamtverkaufsflache anzurechnen.

Auflésende Bedingung und Folgenutzung nach § 9 Abs. 2 BauGB
Verkaufsflachen- und Sortimentsénderungen, die nach 1.1.5 nicht genehmigungsfahig
sind, 16sen die Beurteilung des gesamten Vorhabens nach 1.1.3 (SO I) aus. Die
Zulassigkeit nach 1.1.5 erlischt fiir jedes weitere genehmigungspflichtige Vorhaben.

1.6 SOOIV  Sondergebiet IV "Fach- und Gartenmarkt” § 11 Abs. 3 BauNVO i.V.m.
§ 9 Abs. 2 BauGB
Zulassig sind ein groRflachiger Einzelhandelsbetrieb und die der Hauptnutzung
dienenden Nebeneinrichtungen (Blroflachen, Sozialrdume, Toiletten, Wickelrdume,
Kinderspielbereiche, Lagerflachen, Liefer- und Transportservice usw.).

Die Verkaufsflache fur den zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses fir diesen
Bebauungsplan vorhandenen und genehmigten Fach- und Gartenmarkt darf
insgesamt 3.000 m? nicht Uberschreiten.

Es sind nur folgende nicht zentrenrelevante Sortimente allgemein zuléssig:

Bad-, Sanitareinrichtungen und -zubehdr
Bauelemente, Baustoffe
Beleuchtungskorper, Lampen
Beschlage, Eisenwaren
Bodenbelage, Teppiche, Tapeten
Boote, Bootszubehor
Biromaschinen (ohne Computer)
Elektrogrofdgerate

motorisierte Fahrzeuge aller Art und Zubehor
Fahrrader und Zubehor

Farben, Lacke

Fliesen

Gartenhauser, -geréte

Herde/ Ofen

Holz

Installationsmaterial

Kichen (inkl. Einbaugerate)
Kinderwagen, -sitze

Maobel (inkl. Biromdbel)

Pflanzen und -gefale

Rollladen und Markisen
Werkzeuge

Zooartikel/ lebende Tiere
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Bebauungsplan "GE Hohenberg, 10. Anderung" in Horb am Necker
Textliche Festsetzungen und Ortliche Bauvorschriften vom 31.01.2012

2.1

2.2

NACHTRIEB & WEIGEL / Stadt Horb am Neckar

° Zooartikel/ Tiermobel

Branchentypische zentrenrelevante Randsortimente sind auf einer Flache von
maximal 400 m? zulassig.

Auflésende Bedingung und Folgenutzung nach § 9 Abs. 2 BauGB
Verkaufsflachen- und Sortimentsénderungen, die nach [.1.6 nicht genehmigungsféhig
sind, 16sen die Beurteilung des gesamten Vorhabens nach 1.1.3 aus. Die Zuléassigkeit
nach 1.1.6 erlischt fiir jedes weitere genehmigungspflichtige Vorhaben.

MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO
Das MafR der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag von Grundfldchenzahl (GRZ)
i.V.m. der Hohe baulicher Anlagen festgesetzt.

Grundflachenzahl

Bei der Ermittlung der Grundflache darf die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) fir
erdiiberdeckte Garagen und Stellplatze, begriinte Stellplatze ("carports”) und mit
wasserdurchlassigen Belagen hergestellte offene Stellplatze sowie fir in gleicher Art
hergestellte Zufahrten um bis zu 25% uberschritten werden. Ausnahmsweise sind
Uberschreitungen bis 50% zuléssig, sofern ein entsprechender Ausgleich durch
zusétzliche fur Ausgleichs- und Ersatzbilanzierung relevante MaRnahmen - erfolgt.

Erdiberdeckte und begriinte Tiefgaragen sowie deren Zufahrten werden auflerhalb
einer Uberbauung nicht auf die zuldssige GRZ angerechnet. Dies gilt auch flr
oberirdische Parkierungsgeschosse innerhalb der (iberbaubaren Grundstlicksflachen.

Hohe baulicher Anlagen

Die durch Planeintrag festgesetzte maximale Héhe baulicher Anlagen (H) in Metern
tber Normal-Null ist der hdchste Punkt (Oberkante Dachhaut) eines Gebaudes bzw.
Gebaudeteiles.

Technisch oder funktional bedingte hohere Gebaudeteile (z.B. Aufziige, Schéchte,
Ablufteinrichtungen), die mit dem Hauptbaukdrper verbunden sind, dirfen
ausnahmsweise diese H6henangaben um bis zu 3 m Uberschreiten, sofern sie nicht
mehr als 5 v.H. der Dachflachen oder 50 m? Gesamtflache einnehmen. Sie sind
mindestens um das Maf ihrer Hohe von den Traufen zurlickzusetzen, wobei dies
nicht fur Fahrstiihle und Treppenhauser gilt. Soweit nachweisbare technische Grinde
vorliegen, sind Ausnahmen von diesen Festsetzungen mdglich.

Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

entsprechend dem Einschrieb bedeutet

o = offene Bauweise

a = abweichende Bauweise, wie offene Bauweise, Gebdudeldngen sind bis 100 m

zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksfldchen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen
festgesetzt.
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5. Flachen fiir Stellplatze und Garagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

5.1 Offene Stellpldtze sind auf dem Grundstliick zulassig, sofern keine anderen
Festsetzungen bzw. Belange entgegenstehen. Pro 6 Stellplatze ist mindestens ein
mittel - bis grof3kroniger Laubbaum zu pflanzen.

5.2  Tiefgaragen sind auf dem Baugrundstiick zuldssig, unter Flachen flr Anpflanzungen
jedoch nur, sofern die vorgeschriebene oberirdische Bepflanzung gewahrleistet ist.
Von Flachen mit Pflanzbindung miissen mindestens 3 m Abstand eingehalten
werden.

5.3  Stellplatze, Zufahrten und andere unbebaute Flachen der Grundsticke (z.B.
Freilagerplatze) sind mit wasserdurchlassigen Beldgen (Pflaster- und Plattenbeldge
sind wasserdurchléssig, wenn sie mit offenen Fugen im Kiesbett hergestellt werden)
herzustellen und auf dem Grundstiick zu entwassern, sofern dies die geologischen
Verhaltnisse ermdglichen. Soweit andere Belage aus betriebstechnischen Grunden
nachweislich erforderlich sind, kann hiervon ausnahmsweise abgewichen werden.

6. Nebenanlagen § 23 Abs.5 BauNVO
Nebenanlagen sind auflerhalb der Gberbaubaren Grundstuicksflachen zulassig.
Auf Flachen fiir Anpflanzungen und Flachen mit Pflanzbindung sind Nebenanlagen
nicht zulassig.

7. Verkehrsflichen und Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsflachen

§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB
GemalR Planeintrag sind Bereiche ohne Zu- und Abfahrten zu den Baugrundstiicken

festgesetzt.

8. Flichen fiir Versorgungsanlagen § 9 Abs.1 Nr.13 BauGB
Es werden Flachen fur die Versorgung mit ihrer Zweckbestimmung festgesetzt.

9. Offentliche und private Griinflichen § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB
Auf den Verkehrsgriinflachen sind Fu3- und Radwege und landwirtschaftliche Wege
sowie Verkehrsanschllisse und Ver- und Entsorgungsanlagen zuléssig.
Verkehrsgriinflachen kdnnen extensiv landwirtschaftlich genutzt werden.

Die privaten Griinflachen sind extensiv gartnerisch anzulegen und zu pflegen.

10. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte § 9 Abs.1 Nr.21 BauGB
GemaR Planeintrag sind folgende Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt:

GR1,FR1, = Geh,- Leitungs-, Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit
LR1 entsprechend Eintrag im Plan
LR2 = Leitungsrecht zugunsten der Stadt Horb, das Recht ist auf

andere Versorgungstrager Gbertragbar.
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11.

1.1

11.2

11.3

NACHTRIEB & WEIGEL / Stadt Horb am Neckar

LR3

Leitungsrecht zugunsten von Versorgungstragern entsprechend
Eintrag im Plan mit zusatzlichen Schutzstreifen/Schutzzonen

Im Bereich unterirdischer Leitungsfiihrungen sowie deren Schutzzonen entsprechend
Planeintrag sind Pflanzungen mit einer Wurzeltiefe von mehr als 20 ¢cm nur mit
Zustimmung des jeweiligen Leitungstrégers zulassig.

MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft sowie Flachen zum Anpflanzen und zur
Erhaltung von Biumen und Strduchern § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB; § 9 Abs.1 Nr.25
BauGB

Hinweise zu den Arten geben die Pflanzlisten in den HINWEISEN 9.

Einzelanpflanzungen

Die dargestellten Bdume sind entsprechend der Pflanzliste und Eintrag im Plan zu
pflanzen. Von den zeichnerisch dargestellten Standorten kann um bis zu 2 m
abgewichen werden, wenn dies auf Grund von notwendigen Zufahrten bzw. aus
technischen Griinden 0.4. notwendig ist.

Die Baume sind zu pflegen und bei Abgang nachzupflanzen.

Flachenpflanzbindung

PB1
Die vorhandenen Baume und Biische sowie die bodennahe Vegetation sind

dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
Es sind nur Pflegeschnitte zuléssig. Bei natiirlichem Abgang oder Notwendigkeit aus
Griinden der Sicherheit ist gleichartiger Ersatz zu pflanzen.

PB2
Flachen fir Anpflanzungen, die sich angrenzend an eine Pflanzbindung befinden,
dienen der Ausweitung des Bestandes der Pflanzbindung in gleicher Art und Dichte.

Flachen fiir Anpflanzungen

Auf den im Bebauungsplan ausgewiesenen Flachen zum Anpflanzen von Baumen
und Strduchern sind durchgehend auf die gesamte Flache Laubb&ume (auch
Obstbdume) und Strducher jeweils entsprechend der potentiellen natirlichen
Vegetation zu pflanzen und zu erhalten. Fir die Anpflanzung sind Gehdlze
entsprechend der Pflanzlisten in den HINWEISEN 9. zu verwenden.

Dabei gilt:

PZ1
Extensiv gepflegte Wiesenflache mit einem Laub- oder zwei Obstbédumen je 200 m

PZ2
Baum- und Strauchpflanzung
Pro 100 m? zu bepflanzende Flache sind mind. 2 Bdume und 2 Straucher zu pflanzen

und zu erhalten.

PZ3
Randpflanzung
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11.4

1.5

11.6

11.7

11.8

12.

Pro 100 m? zu bepflanzende Flache sind mind. 4 Bdume und 4 Straucher zu pflanzen
und zu erhalten.

PZ4

Sicht- und Immissionsschutzbepflanzung

Anlage eines dichten Geholzstreifens. Pro 10 m Tiefe sind mind. 3 Reihen Stréucher
und eine Laubbaumreihe zu pflanzen und zu erhalten. Der Pflanzabstand darf bei
Strauchern max. 1,5 m betragen und bei B&umen max. 5 m.

Eingriinung der Grundstiicke

Baugrundstiicke bzw. betriebliche Einheiten, die aus mehreren Grundstlicken
bestehen, sind entlang von seitlichen und rickwartigen Grundstlicksgrenzen zu
begriinen. Ab der Grundstiicksgrenze ist ein mindestens 2 m breiter Streifen
durchgéngig mit Bdumen und Strduchern zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Pro 100 m? Flache dieses Pflanzstreifens sind mindestens 2 Baume und 2 Straucher
zu pflanzen. Fir notwendige Zufahrten u.d. sind Unterbrechungen méglich.

Begriinung der Grundstiicke entlang 6ffentlicher Flachen

Entlang von offentlichen ErschlieRBungsflachen ist zwischen ErschlieBungsflache und
genutzter Flache (Lager-, Stellplatzflaichen u.a.) ein mind. 2 m breiter Streifen mit
Baumen und Blschen oder geschnittenen Hecken durchgehend zu bepflanzen.

Pro 100 m? sind dies mind. 5 Bdume und 15 Straucher.

Unterbrechungen sind nur fir notwendige Zugénge und Zufahrten im
mindestmoglichen Maf} zulassig.

Sind entlang von ErschlieBungsflachen private Stellplatze zuldssig, so sind die
Baume und Blische oder geschnittenen Hecken hinter den Stellplatzen anzuordnen:

Stellplatzbegriinung
Pro 6 offene Stellplatze ist, sofern im Plan nicht anders verzeichnet, mind. 1
Laubbaum dazwischen zu pflanzen (siehe auch 1.5.1).

Dachbegriinung

Dachfléchen von Dachern bis 15° Dachneigung iber 50 m? Flache sind zu mind. 50%
der Dachflache, Dachflachen tUber 200 m? zu 70% mind. extensiv zu begrinen.
Glasdacher, Vordacher, Tankstellen, Waschplatze, Waschstralen und Oberlichter
sowie technisch notwendige Dachaufbauten sind von diesen Bestimmungen
ausgenommen.

Zisternen

Pro 50 m? unbegriinter Dachflache ist mind. 1 cbm Zisternenfiillvermoégen mit
gesichertem Abfluss oder Versickerung von mind. 50% des Inhaltes herzustellen.
Ausnahmen sind zuldssig, wenn eine Verwendung des gesammelten
Oberflachenwassers nicht moglich ist.

Flachen fur Aufschiittungen und Abgrabungen § 9 Abs.1 Nr.26 BauGB

Zur Herstellung der offentlichen Verkehrsflachen sind auf den angrenzenden
Grundstucksflachen Boschungen bis zu einer horizontalen Tiefe von 3,0 m von der
StralRenbegrenzungslinie aus generell zuldssig. Im ErschlieBungsplan kénnen andere
Boschungen vorgesehen sein.

Zur Herstellung der Offentlichen Verkehrsflichen ist auf den angrenzenden
Grundstlicksflachen bei einer Randeinfassung ein Hinterbeton mit bis zu 0,3 m
horizontaler Tiefe zuldssig.
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13.  Hohenlage, Aufschiittungen oder Abgrabungen § 9 Abs.1 Nr.17 BauGB; § 9
Abs.3 BauGB
Im Anschluss an Gebaude durfen Aufschittungen oder Abgrabungen eine Hohe von
maximal 1,5 m - gemessen von der bestehenden natlrlichen oder planierten neuen
Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt mit der AuRenwand — nicht Gberschreiten.
FUr Notausgange sind auch tiefere Abgrabungen zuléssig.

Die Gelandeverhaltnisse und unterschiedliche Hohen benachbarter Grundstiicke sind
durch Béschungen einander anzugleichen. Aushahmsweise sind auferhalb von
Flachen mit Pflanzgebot oder Pflanzbindung auch Stiitzmauern bis 1,5 m Hdéhe

zulassig.
HINWEISE
1. Bauantrage

Im Bauantrag missen pro 30 m Grundstiicksbreite und 30 m Grundstlickstiefe
Gelandeschnitte (mindestens 1 langs und quer) mit bestehendem und geplantem Gelénde
Uber das Baugrundstiick enthalten sein.

Eine Erdmassenbilanz (Differenz von Abgrabung und Aufschiittung) mit Bodenangaben ist
beizufligen.

Dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan mit Material- und Pflanzangaben
beizufiigen.

2. Offentliche Verkehrsflichen

Die dargestellte Aufteilung in Griinflachen und Fléchen vornehmlich zum Fahren und Gehen
ist allgemeine Richtlinie fir den Ausbau und nicht verbindlich.

Wege und Bepflanzung auf Verkehrsgriinflichen werden zu einem spéateren Zeitpunkt
festgelegt.

3. Schutz des Mutterbodens

Mutterboden ist sorgféltig zu sichern und auf dem Grundstick wieder zu verwenden oder
einer landwirtschaftlich oder géartnerisch benutzten Flache zuzufihren.

Dies gilt auch fiir Baustellenzufahrten, Baulagerflaichen und sonstige temporare
Einrichtungen. Auf § 202 BauGB wird hingewiesen.

4. Geologie
Baugrunduntersuchungen werden empfohlen.

5. Grundwasserschutz

Aufgrund der geologischen Situation ist bei Verwendung von wasser- und
bodengeféhrdenden Stoffen besondere Vorsicht notwendig. Das Eindringen von gefahrlichen
Stoffen in das Erdreich ist zu verhindern. Zum Schutz des Grundwassers missen bei
Béschungen und Abgrabungen Muschelkalk und angeschnittene Muschelkalkschichten (mit
Steinen durchsetztes Erdmaterial) mit dichtem bindigem Boden (Dicke mindestens 0,4 m)
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fachmannisch abgedeckt und verdichtet werden! Gegen wasserdurchlassige Belage sind sie
durch die Einbringung von mindestens 60 c¢cm dicken bindigen Schichten zusatzlich zu

Frostschutzschichten abzuschirmen und vor Verunreinigungen schitzen.

Heizol darf nur innerhalb von Gebauden gelagert werden.

Abwasserkandle miissen nach den anerkannten. Regeln der Technik undurchléssig

hergestelit werden. Fiir Anschlisse sind Formstlicke zu verwenden.

Insbesondere sind zu beachten:

9.1

NACHTRIEB & WEIGEL / Stadt Horb am Neckar

- DIN 4033 "Entwasserungskanéle und -leitungen, Richtlinien fir die Ausflhrung"” Il
und die mitgeltenden Normen;

- DIN 18306 "Abwasserkanalarbeiten" Il VOB - Teil C;

- ATV-Arbeitsblatt A 142 "Abwasserkanale und —leitungen in
Wassergewinnungsgebieten Il;

- Rohre und Formstiicke mussen der DIN 19550 entsprechen und ein RAL-
Gutezeichen besitzen;

- Rohrverbindungen missen der DIN 19543 und der DIN 4060 Teil 1 entsprechen.

Bodendenkmalpflege

Werden bei Ausgrabungen bisher nicht bekannte Fundstellen angeschnitten, so ist
eine Denkmalschutzbehérde oder die Polizei umgehend zu benachrichtigen und der
Bau bis auf weiteres einzustellen.

Auf § 20 des Denkmalschutzgesetzes (Ordnungswidrigkeiten) wird hingewiesen.

Ol-Pipeline )

Bei samtlichen Arbeiten im Schutzstreifen der Ol-Pipeline sind die Richtlinien der:
Fernleitungs-Betriebsgesellschaft mbH, Lobestr. 1, 53173 Bonn, PF 200551, 53135
Bonn zu beachten.

Eine Zustimmung ist rechtzeitig einzuholen bei:

Fernleitungs-Betriebsgesellschaft robH

- Betriebsverwaltung Sud -

Hohlstr. (Hohlkaserne)

55743 Idar-Oberstein

Tel.: 06781/206-0

Schlussabnahme

Die Schlussabnahme kann erst erfolgen, wenn alle zu pflanzenden Baume und
Straucher gepflanzt sind. Ausnahmsweise ist eine Pflanzung auch in der folgenden
Pflanzperiode zuldssig.

Pflanzliste

Pflanzliste 1 - StraBenb3dume
Feldahorn Acer campestre
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9.2

9.3

9.4

10.

11.

Pflanzliste 2 - Pflanzflachen

Baume

einheimische Obsthochstdmme

Walnuf3 Juglans regia
Traubeneiche Quercus petraea
Feldulme Ulmus minor

Espe Populus tremula
Feldahorn Acer campestre
Straucher

Salweide Salix caprea
Bruchweide Salix fragilis
Grauweide Salix cinerea
Berberitze Berberis vulgaris
Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Eingriffliger WeiRdorn Crataegus monogyna agg.
Zweigriffliger Weilkdorn Crateaqus laevigata agg.
Liguster Ligustrum vulgare
Schlehe Prunus spinosa
Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Hundsrose Rosa canina
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus

Pflanzliste 3 - Extensive Dachbegriinung

Graser: Gemsen-Schwingel, Bewimpertes Perlgras, Erd-Segge.

Stauden: KI. /langhaar. Habichtskraut, Scharfer Mauerpfeffer, Milder Mauerpfeffer,
Weille Fetthenne, Frihlings Fingerkraut, Steinbrech Felsennelke, Echte
Hauswurz, Astige Graslilie, GroRbliitige Braunelle.

Pflanzliste 4 — Fassadenbegriinung

Efeu Hedera helix

Wilder Wein Parthenocissus spec.
Waldrebe Clematis spec.
Jelangerjelieber Lonicera spec.

Ldrm und Schadstoffe

Durch die Realisierung der in Planung befindlichen MaRnahmen B28a, OU Horb und
B 32, Neckartalbriicke bei Horb wird eine Veranderung der Verkehrssituation im
Bereich der Gewerbegebiete Hohenberg und Hahner Il eintreten. Neben Anderungen
an der verkehrlichen ErschlieBung der Gewerbegebiete sind darlber hinaus
Veranderungen der schalltechnischen Situation und eine verénderte Verteilung der
Luftschadstoffe verbunden.

Grundstiicksentwéasserung

Bei gewerblichen Vorhaben ist fur die Ableitung des Schmutzwassers und des
Niederschlagswassers ein gesondertes wasserrechtliches Verfahren erforderlich. Die
Baugesuche sind beim Landratsamt — Amt fiir Wasserwirtschaft — vorzulegen.
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I (:_5RTLICHE BAUVORSCHRIFTEN "GE HOHENBERG, 10.
ANDERUNG"

Mit Inkrafttreten dieser ortlichen Bauvorschriften treten alle bisherigen Ortlichen
Bauvorschriften im Geltungsbereich "GE Hohenberg, 10. Anderung" aufer Kraft.

RECHTSGRUNDLAGE

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO)
in der Fassung vom 05. Méarz 2010, (GBI. S. 358 mit Berichtigung vom 25. Mai 2010, GBI.
S.416)

1. Werbeanlagen § 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO
Werbeanlagen und Firmenzeichen sind an Gebduden zur ErschlieRungsseite
unterhalb der Traufe unbeleuchtet oder hinterleuchtet zulassig.
Die maximale Lange pro ErschlieBungsseite und Firmeneinheit betragt 10 m, die
maximale Hohe 2 m. Pro Firmeneinheit konnen diese Festsetzungen in einem Fall
ausnahmsweise Uberschritten werden.

Freistehende Werbeanlagen und Firmenzeichen sind bis 8 m Héhe und 12 m?
Ansichtsflache pro Firmeneinheit und Grundstiick zuldssig. Freistehende Anlagen der
AuRenwerbung, mit denen Werbung durch und/oder fiir Dritte ermdglicht wird, sind
unzulassig.

2. Gestaltung und Nutzung der unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke,
Einfriedigungen § 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO

21 Einfriedungen
Einfriedungen sind zum offentlichen Raum zuldssig als Gitterzaun mit Bepflanzung
bis 2 m Hohe. Zur freien Landschaft sind sie auch als Maschendraht/Maschengitter
bis 2 m Hohe und Vor- bzw. Hinterpflanzung in mindestens gleicher Hohe zuléssig.

Einfriedungen im Bereich von Pflanzbindungen und Pflanzgeboten dirfen nicht
bodenschliissig hergestellt werden (in der Regel mindestens 5 cm Abstand) und
dirfen keine gemauerten oder betonierten Bestandteile Uber der Erdoberflache
aufweisen.

Stacheldraht ist nicht zulassig.
2.2 Stutzmauern

Stitzmauern sind auBerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen zuléssig.
2.3  Abfall, Milltonnen und Container

Abfallbehalter und Abfallcontainer sind einzuhausen, einzugraben, einzugriinen oder
durch Sichtschutzwande der Sicht von offentlichen Flachen aus zu entziehen

3. Fiihrung von Versorgungsleitungen § 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO
Freileitungen sind nicht zulassig.

NACHTRIEB & WEIGEL / Stadt Horb am Neckar Druckdatum: 22.03.12, 1039_GE_Hohenberg_TF_310112.doc

14/15



Bebauungsplan "GE Hohenberg, 10. Anderung" in Horb am Necker 15/15
Textliche Festsetzungen und Ortliche Bauvorschriften vom 31.01.2012

4, Fahrradstellpléatze § 74 Abs. 2 Nr. 6 LBO
1/4 der Zahl der notwendigen Kunden-, Besucher- sowie Beschaftigtensteliplatze sind
zusatzlich als Fahrradstellplatze herzustellen. Insgesamt mussen nicht mehr als 30
Fahrradabstellplétze hergestellt werden.

5. Regenwasserbehandlung § 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO

Regenwasser von Dachflachen ist in das dafiir vorgesehene Kanalnetz einzuleiten,
sofern das Regenwasser nicht innerhalb des Grundstiickes anderweitig verwendet
wird.

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dachflachen miissen durch Beschichtung oder in
ahnlicher Weise gegen Verwitterung und eine damit verbundene Auslésung von
Metallbestandteilen behandelt werden (siehe Verordnung des UVM vom 22.03.1999
uber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser).

Rottenburg am Neckar, den 31.01.2012

Stefanie Tremmel
Thomas Weigel

NACHTRIEB & WEIGEL
Stadtebau . Umweltplanung
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